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Teknisk komite 2015-2019 26.02.2019 24/19
Vedlegg:

1 Referat fra oppstartmete

Saksprotokoll i Teknisk komite 2015-2019 - 26.02.2019

Behandling:
Dag Willmann (H) fremmet folgende alternative forslag;

1. Teknisk komite tillater igangsetting av regulering pd Bjornaneset, eiendommen gnr 17,
bnr 3 mfl.

2. Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 11-5, 11-6 og 12-8.

3. Det presiseres at tillatelsen til igangsetting av planarbeid ikke ma oppfattes som
noen form for forhandsgodkjenning av planforslaget og dets innhold.

Ved votering ble alternativt forslag fremmet i meotet vedtatt mot 2 stemmer

Vedtak:
1. Teknisk komite tillater igangsetting av regulering pa Bjernaneset, eiendommen gnr 17,

bnr 3 m fl.
2. Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 11-5, 11-6 og 12-8.

3. Det presiseres at tillatelsen til igangsetting av planarbeid ikke ma oppfattes som
noen form for forhandsgodkjenning av planforslaget og dets innhold.
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Innstilling:
Teknisk komite frardr omsekte igangsetting av regulering pa Bjernaneset, eilendommen gnr 17,
bnr 3 m fl., med folgende begrunnelse:

1. Omradet ligger i kommuneplanens arealdel innenfor LNF-omréde der det er forbud mot
bebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naring.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 11-5, 11-6 og 12-8.
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Bakgrunn for saken

Kystplan as v/May Andreassen, Storhaugveien 8, 7240 Hitra, soker pa vegne av grunneier
Kencha Eiendom v/Johnny Sergérd, @vre Meollenberggt 37A, 7014 Trondheim, om tillatelse til
igangsetting av reguleringsarbeider for Bjernaneset, eiendommen gnr 17, bnr 3.

Malsetting med arbeidet er  legge til rette for utvikling av eiendommen for at man skal kunne
starte utleievirksomhet (nzring), samt bygge tilherende smabathavn.

Bjomaneset

Kvatwikbukta

Figur: omrade som onskes regulert

Saksopplysninger
I seknaden anfores folgende:
«Eiendommen har veert eid av Jonny Sergird i 13-14 4r.

Det er onskelig 4 etablere virksomhet pa eiendommen. Det har tidligere blitt sendt innseknad om
flere tiltak, men det er resultert i avslag.

Na er det kommet en ny situasjon, da det er snakk om et samarbeid med Knutshaug Fiskeferie

AS om rorbuutleie. Knutshaug Fiskeferie har stor pdgang av fisketurisme og er interessert & leie
rorbuplasser.

Dagens arealstatus
Omrédet ligger i LNF-omrade bade for sjo og pé land. Videre ligger planomradet innenfor 100m-
beltet.

Rorbu

Tiltakshaver onsker & gjenreise en brygge som stod pa eiendommen i tidlig 1930-tallet. Den var
pd ca 100 m2 og i 2 etg. De ensker 4 etablere minimum 4 leiligheter, med tilherende batplasser.
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For & realisere dette ma en gjere et makeskifte om eksisterende nausttomt, samt etablere
smabathavn.

Smaébathavn

[ kommuneplan for Hitra er det gitt dpning for 4 etablere smabathavn i omréde rundt
Kvalvikbukta, men tiltakshavers eiendom er ikke medtatt. Det er onskelig 4 etablere en
smabéthavn i omradet. Denne er tenkt brukt for utleieenhetene men ogsé for andre.

Det ligger en flytebrygge her i dag, men den er ikke tiltakshaver sin og skal derfor fjernes. Det er
gjort en kort undersgkelse om behovet for batplasser, og man har funnet ut at det er nesten ingen
batplasser ledig pr dato. Det er heller ikke planer om 4 etablere flere flytebrygger i omrade.
Smaébathavnen ligger sveart godt plassert i forhold til vear og vind. Dette er en naturlig hamn. Det
er ikke nedvendig med molo eller annen inngrep i naturen for 4 realisere prosjektet.

Binrnansiet

Kvaivabokts

¥

Figur: viser forelopig lasning

Infrastruktur

Eksisterende privat vei skal benyttes frem til omrade. Det er en traktorvei som gir ned mot sjoen.
Denne er tenkt oppjustert slik at den kan benyttes til frakt av utstyr. Veien skal ikke benyttes i
forbindelse med sméabéathavnen. Det skal henvises til planlagt parkeringsplass og videre
stiadkomst til sjeen.

Parkeringsplasser er planlagt ved gardsveien og vil vaere ca 1 da. Omrédet er 1 dag registrert som
innmarksbeite, men er ikke blitt brukt pd mange &r. Parkeringsplassen vil ikke vaere synlig fra
sjgen. Vann og avlep er privat og er lasbart.

ROS
Det er gjort en kort ros-analyse av omrade med tanke pa flora og fauna, skred, ras osv. Det er
ikke funnet elementer som har konsekvenser for planlagte tiltak. P4 bakgrunn av overnevnte
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opplysninger soker man om igangsetting av reguleringsplan pa deler av eiendommen gnr 17 bor
3»

Oppstartmete ble gjennomfert 09.11.2018, vedroerende utarbeidelse av reguleringsplan pa
eiendommen. Det vises til vedlagt referat fra motet.

Vurdering

Formdlet med kommuneplanens arealdel er 4 bestemme hvordan arealene skal anvendes i
framtiden. Dette oppnds bare dersom de mange etterfolgende vedtak av betydning for
arealbruken respekterer planen og bidrar til at den gjennomfores. Det ligger i dette at
myndighetene s langt som mulig skal folge planen nér det skal treffes vedtak. Dette ma 0gsa ses
pa bakgrunn av at de samme myndighetene skal ha deltatt i planprosessen forut for planvedtaket,
og da har hatt muligheten for 4 pavirke innholdet ut fra de interesser de representerer, jfr pbl §11-
12 om oppstart av arbeidet med kommuneplanen. De har da hatt mulighet for & fremme
innsigelse til planen dersom det er grunnlag for det ut fra planens innhold, jfr §11-16. Hvilken
plikt planen nzrmere bestemt innebarer, vil framga av planen selv. Planen legger ogsd rammen
for privat utbygging og annen arealbruk.

Ved siste revidering av kommuneplanens arealdel (vedtatt i september 2017) fremmet grunneier
innspill knyttet til sine planer om utvikling av eiendommen. Innspillene ble ikke tatt inn i
kommuneplanens arealdel, og omrédet ble viderefart som LNF-omrade. Det er ikke smabathavn
lagt inn i det omsekte omrédet. Igangsettingssoknaden er siledes i strid med vedtatt
kommuneplan.

Figur: utsnitt fra kommiiﬁepl’anens arealdel

Plan- og bygningslovens §12-3 sier folgende:

«Detaljregulering brukes for a folge opp kommuneplanens arealdel og eventuelt etter krav
Jastsatt i en vedtatt omraderegulering. Detaljregulering kan skje som utfylling eller endring av
vedtatt reguleringsplan.

Private tiltakshavere, organisasjoner og andre myndigheter har rett til d fremme forslag til
detaljregulering, herunder utfyllende regulering, for konkretet bygge- og anleggstiltak og
arealendringer, og til a fa kommunens behandling av og standpunkt til reguleringssporsmdlet
som tas opp i det private forslaget,
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Private forslag mé innholdsmessig folge opp hovedirekk og rammer i kommuneplanens arealdel
og foreliggende omradereguleringer.
Reguleringsplan ma utarbeides av fagkyndige.»

Thht Plan- og bygningsloven, Lovkommentar, 2. utgave, Carl Wilhelm Tyrén: «Tredje ledd angir
at hovedregelen er at private forslag til detaljregulering innholdsmessig skal folge opp
hovedtrekic og rammer i godkjent arealdel til kommuneplan eller omraderegulering.
Detaljreguleringen skal vise hvordan den bidrar til a gjennomfore disse planene. Dersom forslag
til detaljreculering ikke er i trad med kommuneplanens arealdel eller omrdderegulering, kan
kommunen la veere 6 fremme forslaget pd dette grunnlaget. Kommunen kan ogsd kreve at
forslagsstiller utreder konsekvensene av de endringer som planen medforer for d ta planen opp
til behandling. Avviker planen pd en mdte som gjor at konsekvensene antas a bli vesentlige, skal
det foretas en konsekvensutredning etter reglene i $4-2 andre ledd. Kommunen kan i denne
sammenhengen ogsd kreve at det gjennomfores en omrdderegulering hvor den aktuelle
detaljreguleringen inngar.»

A gi tillatelse til regulering av skisserte tiltak i dette omrédet uten at spersmélet om regulering pd
forhand er avklart gjennom kommuneplanens arealdel, synes svert uheldig da det 1
kommuneplanprosessen blir gjort en grundig vurdering av hvilke omrader som skal inntas 1
kommuneplanen.

Det innstilles med bakgrunn i dette til & fraride igangsetting av regulering pd eiendommen gnr
17, bar 3, som omsekt.
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